
KAMULAŞTIRMA

TEKNİĞİ  dersi

Harita Müh. Bölümü

http://www.google.com.tr/imgres?imgurl=http://3.bp.blogspot.com/_i41MXgE1Nv4/SftWC7824lI/AAAAAAAAAJs/EGaH7k3ecgU/s320/tam+yonca+kav%C5%9Fak_yonca+kav%C5%9Fak_kav%C5%9Fak_kav%C5%9Fak+%C3%A7izim_kav%C5%9Fak+plan_kav%C5%9Fak+tasar%C4%B1m%C4%B1_Cloverleaf_interchange.svg.png&imgrefurl=http://santiyeci.blogspot.com/2009_05_01_archive.html&usg=__sNrYwW9CexH6UyVdvkH1g7J3Reo=&h=320&w=320&sz=53&hl=tr&start=24&um=1&itbs=1&tbnid=gpp4GNy3AD4nCM:&tbnh=118&tbnw=118&prev=/images?q=kara+yolu+ve+yonca+kav%C5%9Fa%C4%9F%C4%B1+resmi&start=20&um=1&hl=tr&sa=N&ndsp=20&tbs=isch:1
http://www.google.com.tr/imgres?imgurl=http://3.bp.blogspot.com/_i41MXgE1Nv4/SftWC7824lI/AAAAAAAAAJs/EGaH7k3ecgU/s320/tam+yonca+kav%C5%9Fak_yonca+kav%C5%9Fak_kav%C5%9Fak_kav%C5%9Fak+%C3%A7izim_kav%C5%9Fak+plan_kav%C5%9Fak+tasar%C4%B1m%C4%B1_Cloverleaf_interchange.svg.png&imgrefurl=http://santiyeci.blogspot.com/2009_05_01_archive.html&usg=__sNrYwW9CexH6UyVdvkH1g7J3Reo=&h=320&w=320&sz=53&hl=tr&start=24&um=1&itbs=1&tbnid=gpp4GNy3AD4nCM:&tbnh=118&tbnw=118&prev=/images?q=kara+yolu+ve+yonca+kav%C5%9Fa%C4%9F%C4%B1+resmi&start=20&um=1&hl=tr&sa=N&ndsp=20&tbs=isch:1
http://www.el-aziz.net/img9741.htm
http://www.el-aziz.net/img9741.htm


5. Dava yoluyla tescil (Hükmen Kamulaştırma)

Asliye Hukuk mahkemesinde Kamulaştırma bedelinin tespiti ve
idare adına tescil davası açılır. Bu yöntemde kamulaştırma
kanununun Kamulaştırma Bedelinin Tespiti ve Taşınmaz malın
idare adına tescili Başlıklı 10. maddesi esas alınır.

(Ek fıkra: 11/4/2013-6459/6 md.) Kamulaştırma bedelinin tespiti
için açılan davanın dört ay içinde sonuçlandırılamaması hâlinde,
tespit edilen bedele bu sürenin bitiminden itibaren kanuni faiz
işletilir.

Mahkeme, idarenin başvuru tarihinden itibaren en geç otuz gün
sonrası için belirlediği duruşma gününü, dava dilekçesi ve idare
tarafından verilen belgelerin birer örneği de eklenerek taşınmaz
malın malikine meşruhatlı davetiye ile veya idarece yapılan
araştırmalar sonucunda adresleri bulunamayanlara, 11.2.1959
tarihli ve 7201 sayılı Tebligat Kanununun 28 inci maddesi
gereğince ilan yoluyla tebligat suretiyle bildirerek duruşmaya
katılmaya çağırır. Duruşma günü idareye de tebliğ olunur.



Mahkemece malike doğrudan çıkarılacak meşruhatlı davetiyede veya 
ilan yolu ile yapılacak tebligatta;

a)Kamulaştırılacak taşınmaz malın tapuda kayıtlı bulunduğu yer, mevkii, pafta, 
ada, parsel numarası, vasfı, yüzölçümü.

b)Malik veya maliklerin ad ve soyadları,

c) Kamulaştırmayı yapan idarenin adı,

d) 14 üncü maddede öngörülen süre içerisinde, tebligat veya ilan tarihinden 
itibaren kamulaştırma işlemine idari yargıda iptal veya adli yargıda maddi 
hatalara karşı düzeltim davası açabilecekleri,

e) Açılacak davalarda husumetin kime yöneltileceği,

f) 14 üncü maddede öngörülen süre içerisinde, kamulaştırma işlemine karşı idari 
yargıda iptal davası açanların, dava açtıklarını ve yürütmenin durdurulması 
kararı aldıklarını belgelendirmedikleri takdirde, kamulaştırma işleminin 
kesinleşeceği ve mahkemece tespit edilen kamulaştırma bedeli üzerinden 
taşınmaz malın kamulaştırma yapan idare adına tescil edileceği,

g) Mahkemece tespit edilen kamulaştırma bedelinin hak sahibi adına hangi 
bankaya yatırılacağı,

h) Konuya ve taşınmaz malın değerine ilişkin tüm savunma ve delilleri, tebliğ 
tarihinden itibaren on gün içinde mahkemeye yazılı olarak bildirmeleri 
gerektiği, belirtilir.













Mahkemece, kamulaştırılacak taşınmaz malın bulunduğu yerde mahalli gazete
çıkıyor ise, bu mahalli gazetelerden birisinde ve Türkiye genelinde yayımlanan
gazetelerin birisinde kamulaştırmanın ve belgelerin özeti en az bir defa
yayımlanır. Mahkemece belirlenen günde yapılacak duruşmada hakim,
taşınmaz malın bedeli konusunda tarafları anlaşmaya davet eder. Tarafların
bedelde anlaşması halinde hakim, taraflarca anlaşılan bu bedeli kamulaştırma
bedeli olarak kabul eder ve sekizinci fıkrının ikinci ve devamı cümleleri
uyarınca işlem yapar.

Mahkemece yapılan duruşmada tarafların bedelde anlaşamamaları
halinde hakim, en geç on gün içinde keşif ve otuz gün sonrası için de
duruşma günü tayin ederek, 15 inci maddede sayılan bilirkişiler marifetiyle
ve tüm ilgililerin huzurunda taşınmaz malın değerini tespit için mahallinde
keşif yapar. Yapılacak keşifte, taşınmaz malın bulunduğu yerin bağlı olduğu
köy veya mahalle muhtarının da hazır bulunması amacıyla, muhtara da
davetiye çıkartılır ve keşifte hazır bulunması temin edilerek, muhtarın beyanı
da alınır. Bilirkişiler, taraflar ve diğer ilgililerin beyanını da dikkate alarak, 11
inci maddedeki esaslar doğrultusunda taşınmaz malın değerini belirten
raporlarını onbeş gün içinde mahkemeye verirler. Mahkeme bu raporu,
duruşma günü beklenmeksizin taraflara tebliğ eder. Yapılacak duruşmaya
hakim, taraflar veya vekillerini ve bilirkişileri çağırır. Bu duruşmada tarafların
bilirkişi raporlarına varsa itirazları dinlenir ve bilirkişilerin bu itirazlara karşı
beyanları alınır.



Tarafların bedelde anlaşamamaları halinde gerektiğinde hakim tarafından
onbeş gün içinde sonuçlandırılmak üzere yeni bir bilirkişi kurulu tayin
edilir ve hakim, tarafların ve bilirkişilerin rapor veya raporları ile beyanlarından
yararlanarak adil ve hakkaniyete uygun bir kamulaştırma bedeli tespit eder.
Mahkemece tespit edilen bu bedel, taşınmaz mal, kaynak veya irtifak hakkının
kamulaştırılma bedelidir.

Tarafların anlaştığı veya tarafların anlaşamaması halinde hakim tarafından
kamulaştırma bedeli olarak tespit edilen miktarın, peşin ve nakit olarak veya
kamulaştırma bu Kanunun 3 üncü maddesinin ikinci fıkrasına göre yapılmış ise,
ilk taksitin yine peşin ve nakit olarak hak sahibi adına, hak sahibi tespit
edilememiş ise ileride ortaya çıkacak hak sahibine verilmek üzere 10 uncu
maddeye göre mahkemece yapılacak davetiye ve ilanda belirtilen bankaya
yatırılması ve yatırıldığına dair makbuzun ibraz edilmesi için idareye onbeş
gün süre verilir. Gereken hallerde bu süre bir defaya mahsus olmak üzere
mahkemece uzatılabilir.

İdarece, kamulaştırma bedelinin hak sahibi adına yatırıldığına veya hak
sahibinin tespit edilemediği durumlarda, ileride ortaya çıkacak hak sahibine
verilmek üzere bloke edildiğine dair makbuzun ibrazı halinde mahkemece,
taşınmaz malın idare adına tesciline ve kamulaştırma bedelinin hak sahibine
ödenmesine karar verilir ve bu karar, tapu dairesine ve paranın yatırıldığı
bankaya bildirilir. Tescil hükmü kesin olup tarafların bedele ilişkin temyiz
hakları saklıdır.



(Ek fıkra: 11/4/2013-6459/6 md.) Kamulaştırma bedelinin tespiti için açılan
davanın dört ay içinde sonuçlandırılamaması hâlinde, tespit edilen
bedele bu sürenin bitiminden itibaren kanuni faiz işletilir. Bu maddede
öngörülen işlemler, mahkemenin davetine uymayanlar olduğu takdirde ilgilinin
yokluğunda yapılır. Hak sahibinin tespit edilemediği durumlarda mahkemece,
kamulaştırma bedelinin üçer aylık vadeli hesaba dönüştürülerek
nemalandırılması amacıyla gerekli tedbirler alınır.

Kamulaştırılması yapılan taşınmaz mal, tahsis edildiği kamu hizmeti
itibariyle sicile kaydı gerekmeyen bir niteliğe dönüşmüş ise, istek
halinde mahkemece sicil kaydının terkinine karar verilir. Bu tescil ve
terkin işlemi sırasında mal sahiplerinin bu taşınmaz mal nedeniyle vergi ilişkisi
aranmaz. Ancak, tapu dairesi durumu ilgili vergi dairesine bildirir. 14 üncü
maddede belirtilen süre içinde, kamulaştırma işlemine karşı hak sahipleri
tarafından idari yargıda iptal davası açılması ve idari yargı
mahkemelerince de yürütmenin durdurulması kararı verilmesi halinde
mahkemece, idari yargıda açılan dava bekletici mesele kabul edilerek
bunun sonucuna göre işlem yapılır. Kamulaştırma işlemine karşı idari
yargıda iptal veya maddi hatalara karşı adli mahkemelerde açılacak düzeltim
davalarında hangi idareye husumet yöneltileceğinin davetiye ve ilanda açıkça
belirtilmemiş veya yanlış gösterilmiş olması nedeniyle davada husumet yanlış
yöneltilmiş ise, gerçek hasma tebligat yapılmak suretiyle davaya devam
olunur.



6. Trampa Yoluyla Kamulaştırma

Kamulaştırma Kanununun 26. maddesine göre;
Mal sahibinin kabul etmesi halinde kamulaştırma
bedeli yerine, idarenin kamu hizmetine tahsis
edilmemiş olan taşınmaz mallarından, bu bedeli
kısmen veya tamamen karşılayacak miktarı
verilebilir.

Kamulaştırma bedeli yerine verilecek taşınmaz malın
değeri, idarenin ihale komisyonunca yoksa bu
amaçla kuracağı bir komisyonca tespit edilir.
Taşınmaz mal bedelleri arasındaki fark taraflarca
nakit olarak karşılanır. Ancak idarenin vereceği
taşınmaz malın değeri, kamulaştırma bedelinin
yüzde yüzyirmisini aşamaz.



Bedelsiz kullanma yetkisi 
Kamulaştırma Kanununun 28. maddesine göre; Milli

savunma inşaat ve tesisatı için gerekli görülen gerçek ve
özel hukuk tüzelkişilerinin mülkiyet ve tasarrufunda
veya ruhsatname ile intifaları altında bulunmayan kireç,
taş ve kum ocaklarını, hiç bir resim ve ücrete tabi
olmadan kullanmaya Milli Savunma Bakanlığı yetkilidir.

Çevre ve Şehircilik, Orman ve Su İşleri Bakanlıkları ile T.C.
Devlet Demiryolları İşletmesi Genel Müdürlüğü,
Karayolları Genel Müdürlüğü ve Devlet Su İşleri Genel
Müdürlüğü de aynı sebep ve şartlarla, demiryolu hattının
veya karayolunun veya su tesislerinin her yönündeki,
gerçek ve özel hukuk tüzelkişilerinin mülkiyet ve
tasarrufunda veya ruhsatname ile intifaları altında
bulunmayan kireç, taş ve kum ocaklarını hiç bir resim ve
ücrete tabi olmadan kullanabilirler.



Kamulaştırma Kanununun 30. maddesine göre; Kamu
tüzelkişilerinin ve kurumlarının sahip oldukları taşınmaz mal,
kaynak veya irtifak hakları diğer bir kamu tüzelkişisi veya
kurumu tarafından kamulaştırılamaz.

Taşınmaz mala; kaynak veya irtifak hakkına ihtiyacı olan idare,
8 inci madde uyarınca bedeli tespit eder. Bu bedel esas
alınarak ödeyeceği bedeli de belirterek mal sahibi idareye
yazılı olarak başvurur. Mal sahibi idare devire muvafakat
etmez veya altmış gün içinde cevap vermez ise
anlaşmazlık, alıcı idarenin başvurusu üzerine Danıştay
ilgili idari dairesince incelenerek iki ay içinde kesin
karara bağlanır.

Taraflar bedelde anlaşamadıkları takdirde; alıcı idare, devirde
anlaşma tarihinden veya Danıştay kararının tebliği
tarihinden itibaren otuz gün içinde, 10 uncu maddede
yazılı usule göre mahkemeye başvurarak, kamulaştırma
bedelinin tespitini ister.

KAMU KURUMLARI ARASINDA 

TAŞINMAZ MAL DEVRİ



Mahkemece, 10 uncu maddede öngörülen usule göre kamulaştırma bedeli
olarak tespit edilen miktarın, peşin ve nakit olarak mal sahibi idareye
verilmek üzere belirleyeceği bir bankaya yatırılması ve yatırıldığına
dair makbuzun ibraz edilmesi için alıcı idareye onbeş gün süre verilir.
Gereken hallerde bu süre bir defaya mahsus olmak üzere uzatılabilir.

Alıcı idare tarafından kamulaştırma bedelinin mal sahibi idare adına bankaya
yatırıldığına dair makbuzun ibrazı halinde mahkemece, taşınmaz malın alıcı
idare adına tesciline ve kamulaştırma bedelinin mal sahibi idareye
ödenmesine karar verilir ve bu karar, tapu dairesine ve paranın yatırıldığı
bankaya bildirilir. Tescil hükmü kesin olup tarafların bedele ilişkin temyiz
hakları saklıdır.

Bu suretle devir alınan taşınmaz mal, kaynak veya irtifak hakkı,
sahibinden kamulaştırma yolu ile alınmış sayılır ve devir amacı veya
devreden idarenin izni dışında başkaca bir kamusal amaçla
kullanılamaz. Aksi takdirde devreden idare, 23 üncü madde uyarınca
taşınmaz malı geri alabilir. Bu husus tapu kütüğünün beyanlar hanesine
şerh verilir.



(Ek fıkra: 20/8/2016-6745/32 md.) İçişleri Bakanlığının
güvenlik gerekçesiyle ihtiyaç duyduğu, kamu kurum ve
kuruluşları, belediyeler ve il özel idareleri dâhil mahalli idareler
ve diğer kamu tüzel kişilerine ait taşınmazlar, kaynak veya
irtifak hakları, Bakanlar Kurulu kararıyla (*Yeni hükümet

sistemine göre Cumhurbaşkanınca) resen Hazine adına tescil
ve İçişleri Bakanlığına tahsis edilir. Taşınmazın bedeli,
tescil işleminden itibaren altmış gün içinde bu Kanunun
11 inci maddesinde belirtilen kriterler de dikkate alınmak
suretiyle valiliklerce resen tespit edilir. Bedele ilişkin
itirazlar Danıştaya yapılır. İtirazlar tescil işlemini
durdurmaz. Mahkemelerce ihtiyati tedbir ve yürütmenin
durdurulması kararları verilemez, 3533 sayılı Kanun hükümleri
uygulanmaz. Bu taşınmazlara ilişkin olarak ihtiyaç
duyulan imar planı değişiklikleri Çevre ve Şehircilik
Bakanlığınca resen yapılır veya yaptırılır.


